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LEI COMPLEMENTAR N° 983, DE 25 DE MAIO DE 2023.

“Institui o Codigo de Obras do Municipio de Florania/RN, e da outras
providéncias.”

O Prefeito do Municipio de Florania/RN, o Sr. Saint Clay Alcantara
de Medeiros, no uso de suas atribui¢des que lhe sdo conferidas pelo
art. 65 da Lei Organica Municipal e art. 30, inciso I e II da
Constitui¢io Federal, fago saber que a Cdmara Municipal aprovou e
sanciono a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS E PRELIMINARES

Art. 1° Toda e qualquer construcdo, reforma, demoli¢do, ou
ampliacdo, de iniciativa publica ou privada, somente podera ser
executada ap6s exame, aprovagdo do projeto, e concessdo da
respectiva licenga de construgdo pela Prefeitura Municipal, em
conformidade com exigéncias contidas neste Codigo ¢ mediante a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado, conforme Lei
Federal n® 10.257/2001 e artigos 182 e 183 da Constitui¢do Federal.
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Art. 2° Ficam dispensadas de apresentagdo do projeto, ficando,
contudo, sujeitas a concessdo de licengas, as construgdes de
edificagdes destinadas a habitagdo, assim como as pequenas reformas,
desde que apresentem as seguintes caracteristicas:

I - 4rea de construgdo igual ou inferior a 80,00m2 (oitenta metros
quadrados);

II - reconstrugdo ou acréscimo que ndo ultrapasse a area de 25,00m2
(Vinte e cinco metros quadrados);

IIT - ndo possuam estrutura especial, ou que necessite de calculo
estrutural;

IV - que néo transgrida este Codigo.

§1° Para a concessdo de licenga, nos casos previstos neste artigo, serdo
exigidos croquis e cortes esquematicos, contendo dimensdes e area
tragadas em formularios fornecidos pela Prefeitura Municipal.

§2° Dependendo da classificagdo de risco no direito urbanistico,
conforme Resolugdo da CGSIM, e da Lei Federal n° 13.874/2019, art.
3°, 1, podera ocorrer dispensa de licenciamento.

§3° E dispensado o habite-se expedido pela Prefeitura Municipal para
a averbagdo de construgdo residencial urbana unifamiliar de um sé
pavimento finalizada hd mais de 5 (cinco) anos em &rea ocupada
predominantemente por populacdo de baixa renda, inclusive para o
fim de registro ou averbagao decorrente de financiamento a moradia.
Art. 3° Conceitualmente a presente Lei considera-se:

I — garagem de veiculos, espaco coberto destinado a protegdo de
veiculos;

II — acessibilidade, o conjunto de alternativas que privilegiem o
acesso a edificagdes, espacos publicos e mobiliario urbano, de modo a
atender as necessidades de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida e oferecer condigdo de utilizagdo com seguranca e
autonomia;

Il — alinhamento, a linha diviséria entre o terreno de propriedade
particular e o logradouro publico;

IV — alvard, o documento expedido pelo Municipio destinado ao
licenciamento da execugdo de obras e servicos;

V — ampliacgfio, a producdo de obra que resulte no aumento da area
construida total de uma edificag@o ja existente;

VI — anotagio de responsabilidade técnica (ART), o documento que
comprova o registro da obra perante o Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA;

VII — area util, area interna total dos compartimentos com excegio
das ocupadas pelas paredes;

VIII — auto de infragdo, o ato administrativo que da ciéncia ao
infrator da disposi¢do legal infringida e da penalidade aplicada;

IX — cal¢ada, o espago existente entre o limite do lote ¢ 0 meio fio;

X — canteiro de obras, a arca destinada as instalagdes temporarias e
a0s servigos necessarios a execugdo e ao desenvolvimento da obra;
XI- certiddo de caracteristicas, o documento expedido pelo
Municipio na conclusio da constru¢do de uma obra licenciada, com as
caracteristicas do terreno e da edificacdo, para fins de averbagdo no
oficio de registro de imoveis;

XII — consulta prévia, a andlise técnica preliminar do projeto
arquitetonico, executada, mediante solicitagdo do interessado, pelo
orgdo municipal de licenciamento e controle, expedida em fase
anterior a aprovagao do projeto;

XIII - demoli¢éo, a derrubada total ou parcial da construgéo;

XIV — edificio piblico, aquele que abriga Orgdos da administragdo
direta ou indireta, pertencentes ao poder publico Federal, Estadual ou
Municipal;

XV — edificio privado, aquele pertencente a iniciativa privada
destinado ao uso comercial, industrial ou de prestagdo de servigos;
XVI — edificio ou imoével de uso residencial unifamiliar, aquele
destinado ao uso exclusivamente residencial, abrigando uma tnica
unidade habitacional;

XVII — habite-se, o documento expedido pelo Municipio atestando
que o imdvel encontra-se em condi¢des de habitabilidade.

XVIII — Intimacgio, a comunicag@o administrativa, expedida, para dar
ciéncia ao destinatario da existéncia de um ato ou omissdo irregular,
verificado em obra ou edificagdo, contendo um comando a ser
observado, sob pena de responder na forma da legislacdo vigente;

XIX — meio fio, o bloco de concreto, pedra ou material similar que
separa o passeio da faixa de rolamento do logradouro;

XX — multa, a pena pecuniaria aplicada ao infrator;

XXI — normas técnicas brasileiras — NBR, as normas estabelecidas
pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;
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XXII — nivelamento, a determinagdo de cotas de altitude de linha
tragada no terreno;

XXIII — obra de pequeno porte, qualquer obra de construgdo,
reforma ou ampliagdo ndo impactantes, conforme legislagdo em vigor,
que ndo ultrapasse oitenta metros quadrados (80.00 m?).

XXIV — passeio, o espago da calgada reservado ao pedestre e livre de
obstaculos;

XXV — pé-direito, a medida vertical, em metros, entre o piso e o teto
de um edificio construido ou do piso ao forro do compartimento;
XXVI — pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, as pessoas cuja locomogdo encontra-se dificultada,
temporaria ou permanentemente, tais como idosos, gestantes, obesos,
criangas e portadores de deficiéncia;

XVII- recuo, a distancia entre as divisas do terreno ¢ o paramento
vertical externo mais avangado da edificagdo;

XVIII — reforma, a obra executada numa edifica¢do, sem que haja
acréscimo na sua area total construida;

XIX — reparos gerais, as obras destinadas exclusivamente a conservar
e estabilizar a edificagdo e que ndo impliquem na alteragdo das
dimensdes dos compartimentos.

Art. 4° Os edificios publicos deverdo possuir acessibilidade e
condigdes técnicas construtivas que assegurem a todos os publicos o
pleno acesso e circulagdo nas suas dependéncias.

Art. 5° O responsavel por instalacdo de atividades potencialmente
poluidoras, ficard sujeito a apresentar ao 6rgdo estadual IDEMA, afim
de obter licenga ambiental equivalente, sendo licenca prévia,
instalagdo ou operagdo, para exame ¢ aprovacgdo junto a Prefeitura
Municipal.

Art. 6° Os projetos deverdo estar de acordo com esta Lei e com a
Legislagdo vigente que trate sobre o tema, como o Saneamento e
Parcelamento do solo, caso seja necessario.

CAPITULO 11
DA APRESENTACAO DE PROJETOS

Art. 7° Os projetos deverdo ser apresentados ao o6rgdo competente
para as analises constantes nesta Lei que sera realizada pelo Setor
Tributario, 6rgdo subordinado a Secretaria Municipal de Finangas e
Tributacdo da Prefeitura Municipal de Florania/RN, contendo os
seguintes elementos:

I - planta de situagdo e localiza¢do na escala minima de 1:500 (um
para quinhentos), onde constardo: projecdo da edificagdo ou das
edificagdes dentro do lote, figurando rios, canais e outros elementos
que possam orientar a decisdo das autoridades municipais; as
dimensoes das divisas do lote ¢ as dos afastamentos da edificagdo em
relagdo as divisas e a outra edificagdo porventura existente; as cotas de
largura do(s) logradouro(s) e dos passeios contiguos ao lote;
orientagdo do norte magnético; indicagdo da numeragio do lote a ser
construido e dos lotes vizinhos; relagdo contendo area do lote, area de
projecdo de cada unidade e taxa de ocupagao;

II — planta baixa de cada pavimento da constru¢do na escala minima
de 1:100 (um para cem), determinando: as dimensdes e areas exatas de
todos os compartimentos, inclusive dos vdos de iluminagio,
ventilacdo, garagens e areas de estacionamento; a finalidade de cada
compartimento; os tragos indicativos de cortes longitudinais e
transversais; indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes
externas totais de obra;

IIl — cortes, transversal e longitudinal, indicando a altura dos
compartimentos, niveis dos pavimentos, altura das janelas e peitoris, e
demais elementos necessarios a compreensao do projeto, na escala
minima de 1:100 (um para cem);

IV — planta de cobertura com indicagdo dos caimentos nas escalas
minima de 1:200 (um para duzentos);

V — Elevagdo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica na
escala minima de 1:100 (um para cem).

§ 1° Havera sempre escala grafica, o que néo dispensa a indicagdo de
cotas.

§ 2° Em qualquer caso, as pranchas exigidas no “caput” do presente
artigo deverdo ser moduladas, sendo o médulo minimo as dimensdes
de 0,22 x 0,33m (vinte e dois por trinta e trés centimetros).

§ 3° No caso de reforma ou ampliagdo devera ser indicado no projeto
o que sera demolido, construido ou conservado de acordo com as
seguintes convengdes de cores:
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I - cor natural da copia heliografica para as partes existentes a
conservar;

II - cor amarela para as partes a serem demolidas;

III - cor vermelha para as partes novas acrescidas.

§ 4° Nos casos de projetos para construgdo de edificagdes de grandes
proporgdes, as escalas mencionadas no “caput” deste artigo poderdo
ser alteradas, devendo, contudo, ser consultado, previamente, ao Setor
Tributario, 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

CAPITULO 111
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 8° Para aprovacdo dos projetos ou concessdo de licenca o
proprietario devera apresentar ao Setor Tributdrio do municipio de
Florania/RN os seguintes documentos:

I — requerimento, solicitando a aprovacdo do projeto assinado pelo
proprietario, procurador ou seu representante legal;

I - projeto de arquitetura (conforme especifica¢des do capitulo II
deste codigo), apresentado em 3(trés) jogos completos de copia
heliografica assinados pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo
responsavel técnico pela obra, apds o visto um dos jogos serd
devolvido ao requerente junto com a respectiva licenca, enquanto os
demais serdo arquivados na Prefeitura;

III — titulo de propriedade ou escritura publica, quando for o caso, a
autorizacdo do proprietario para que terceiros possam nele construir;
V — documento de identificagdo do requerente;

V — ART(s) do projeto ¢ execugdo registrados pelo conselho
profissional da categoria.

§1° No requerimento para licenciamento deve constar, com clareza, o
nome do proprietario, o enderego, a sua assinatura ou a do seu
representante legal e estar acompanhado toda a documentagao.

§2° A autoria dos projetos pode ser assumida por um ou mais
profissionais habilitados, sendo todos eles, técnica, administrativa e
civilmente responsaveis solidarios pelo projeto.

§3° E condigdo necessaria para a expedicdo de qualquer licenga, alvara
ou qualquer tipo de outorga deste Municipio o requerimento ser
precedido de Certiddo Negativa de Débitos do Imdvel junto com a
Secretaria de Financas e Tributagdo ou equivalente da Prefeitura
Municipal de Florania.

Art. 9° As modificagdes introduzidas em projeto ja aprovado deverdo
ser notificadas a Prefeitura Municipal, que apds exame podera exigir
detalhamento das referidas modificacdes.

Art. 10. Com a aprovagdo do projeto e comprovado o pagamento das
taxas devidas, a Prefeitura concedera alvara de construgdo valido por
2(dois) anos, em até 10 dias tteis a aprovag@o do projeto, cabendo ao
interessado requerer revalidagdo.

Paragrafo tinico. As obras que exigirem periodos superiores a 2 (dois)
anos para a construco, sera analisado de forma cronoldgico, devendo
o profissional apresentar plano de execug@o de obra para a avaliagdo
da Prefeitura Municipal.

Art. 11. O prazo para andlise do projeto serd de no maximo de
60(sessenta) dias, a contar do recebimento do requerimento do
proprietario ou preposto autorizado, conforme norma legal.

CAPITULO IV

DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 12. A obra apenas podera iniciar quando expedido o alvara de
licenga para a construgao.

Art. 13. E obrigatdrio na obra o alvara de construgdo juntamente com
copias do projeto apresentando a Prefeitura, no caso do alvard deverd
ser colado em um ponto exposto na obra ou canteiro de obra, para
identificacdo.

Art. 14. Caso o prazo do alvara se expire e ndo houver conclusdo da
obra, ¢ obrigatorio a solicitagdo de uma nova licenca, que poderd ser
concedida em prazos de 1 (um) ano, posterior a vistoria da obra pelo
orgdo municipal competente.

Art.15. E proibido, sob pena de multa ao responsivel pela obra, a
permanéncia de qualquer material de construgdo na via publica por
tempo maior que o necessario para sua descarga e remogao.

Art. 16. Nenhuma constru¢do ou demoligdo podera ser executada no
alinhamento predial, devendo ser protegida por tapumes, cerca ou
tapagem, para fechar ou limitar, assim garantir a seguranga de quem
transita pelo logradouro.
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Art. 17. Tapumes, fechamentos ¢ andaimes ndo poderdo ocupar mais
do que a metade da largura do passeio, deixando a outra inteiramente
livre e desimpedida para os transeuntes.

CAPITULO V
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 18. Uma obra ¢ considerada concluida quando estiver apta a
utilizacdo a que se destina, estando em funcionamento as instala¢des
hidros sanitarias e elétricas.

Art. 19. Concluida a obra, o proprietario devera solicitar & Prefeitura
Municipal a vistoria da edificagao.

Art. 20. Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em
consonancia com o projeto aprovado obriga-se a Prefeitura a expedir a
Certiddo de Caracteristica ¢ o “habite-se” no prazo de 15 (quinze)
dias, a partir da data de entrada do requerimento, devendo para tanto:

I - estar, a construgio, completamente concluida;

II - haver a comprovagao de que a obra executada tenha observado o
projeto aprovado;

III - estar concluida, a calgada em todas as testadas, quando for o caso,
e identificada, em local visivel, a numerag¢ao do imével.

Pardgrafo tnico. De forma discricionaria pode o poder publico
condicionar a concessdo do Habite-se ao plantio, de um espécime
vegetal nativo, conforme orientagdo do 6rgdo municipal competente,
aqueles imoveis cuja calgada tiverem largura maior que dois metros e
cinquenta centimetros (2.50m).

Art. 21. Poderd ser concedido “habite-se” parcial a juizo do Setor
Tributario, pertencente a Secretaria Municipal de Finangas e
Tributag@o.

Paragrafo tUnico. ‘“habite-se” parcial podera ser concedido nos
seguintes casos:

I - quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte
residencial e puder cada uma das partes ser utilizadas
independentemente da outra;

II - quando se tratar de prédio de apartamento, em que uma parte
esteja completamente concluida e caso a unidade em questdo esteja
acima da quarta laje é necessario que pelo menos um elevador esteja
funcionando e possa apresentar o respectivo certificado de
funcionamento;

IIl - quando se tratar de mais de uma construcdo feita
independentemente, mas no mesmo lote;

IV - quando se tratar de edificagdo em vila estando seu acesso
devidamente concluido.

Art. 22. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja
procedida a vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo “habite-
se”.

Art. 23. Na hipotese de a obra haver sido executada em desacordo
com o projeto aprovado, pode o interessado solicitar sua legalizagao,
desde que esta possa ser compatibilizada com os dispositivos desta Lei
e com as demais normas da legislagdo em vigor.

Art. 24. As empresas concessiondrias de servicos publicos,
responsaveis pelo fornecimento de agua e energia elétrica, s6 podem
efetuar a ligagdo definitiva das novas edificagdes mediante a
apresentacao da Certiddo de Caracteristicas ou do Habite-se.

Paragrafo tinico. Caso as empresas responsaveis pelo fornecimento de
agua e energia elétrica descumpram tal obrigagdo sera imposta a multa
correspondente ao valor de 50% (cinquenta por cento) do valor de
referéncia vigente no Coédigo Tributario Municipal - CTM, Lei
Complementar n° 713/2012, art. 22, inciso 111, por cada unidade ligada
de forma irregular.

CAPITULO VI

DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS E EDIFICACAO
SECAO I - DAS FUNDACOES

Art. 25. As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre o
solo ndo ultrapasse os limites indicados nas especificacoes da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), conforme NBR
6122 ou posterior a edi¢do dessa Lei.

§1° As fundagdes ndo poderdo invadir o leito da via publica;

§ 2° As fundagdes das edificacdes deverao ser executadas de maneira
que ndo prejudiquem os imoéveis vizinhos, sejam totalmente
independentes e situadas dentro dos limites do lote.

SECAO II - DAS PAREDES E DOS PISOS
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Art. 26. As paredes tanto externas como internas, quando executadas
em alvenaria de tijolo comum, deverdo ter espessura minima de 0,15m
(quinze centimetros).

Paragrafo tnico. As paredes de alvenaria de tijolo comum que
constituem divisdes entre economias distintas, € as construidas nas
divisas dos lotes, deverdo ser espessuras minimas de 0,25m (vinte e
cinco centimetros).

Art. 27. As espessuras minimas de paredes constantes no artigo
anterior poderdo ser alteradas quando forem utilizados materiais de
natureza diversa desde que possuam, comprovadamente, no minimo
os mesmos indices de residéncia, impermeabilidade e isolamento
térmico e acustico, conforme o caso.

Art. 28. As paredes de banheiros, despensas e cozinhas deverdo ser
revestidas, no minimo, até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), de material impermeabilizante, lavavel, liso e resistente.
Art. 29. Os pisos dos compartimentos assentados diretamente sobre o
solo deverfo ser convenientemente impermeabilizados.

Paragrafo unico. Os pisos de banheiros e cozinhas deverfo ser
impermeaveis e lavaveis.

SECAO III - DOS CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS

Art. 30. Nas construgdes, em geral, as escadas ou rampas para
pedestres, assim como os corredores, deverdo ter a largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) livre.

Paragrafo tnico. Nas edificag¢des residenciais serdo permitidas escadas
e corredores privados para cada unidade, com largura minima de
0,80m (oitenta centimetros) livres.

Art. 31. O dimensionamento dos degraus obedecera a uma altura
maxima de 0,18m (dezoito centimetros) e uma profundidade minima
de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Paragrafo unico. N&o serdo permitidas escadas em leque nas
edificagdes de uso coletivo.

Art. 32. Nas escadas de uso coletivo, sempre que a altura a vencer for
superior a 2,80 (dois metros e oitenta centimetros), sera obrigatorio
intercalar um patamar de largura minima igual a largura adotada para
a escada.

Art. 33. As rampas, para pedestres, de ligagdo entre dois pavimentos
ndo poderdo ter declividade superior a 15% (quinze por cento).

Art. 34. As escadas de uso coletivo deverdo ter superficie revestida
com material antiderrapante.

SECAO IV - DAS FACHADAS

Art. 35. E livre a composi¢io das fachadas, excetuando-se as
localizadas em zonas tombadas, devendo, neste caso, ser ouvido o
orgao federal, estadual ou municipal competente.

SECAO V - DAS COBERTURAS

Art. 36. As coberturas das edificagdes serdo construidas com
materiais que possuam adequada impermeabilidade e isolamento
térmico.

Art. 37. As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo
esgotadas dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desague
sobre lotes vizinhos ou logradouros.

Paragrafo unico. Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor
de calhas e condutores, e as d4guas canalizadas por baixo do passeio.

SECAO VI - DAS MARQUISES E BALANCOS

Art. 38. A construgio de marquise na testada de edificagdes
construidas no alinhamento, ndo poderdo exceder a 3/4 (trés quartos)
de largura do passeio.

§1° Nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos podera estar
a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima do
passeio publico.

§2° A construgdo de marquise ndo podera prejudicar a arborizagdo e a
iluminagdo publicas.

Art. 39. As fachadas construidas no alinhamento ou as que dele
ficarem, em virtude do recuo obrigatorio, poderdo ser balanceadas a
partir do segundo pavimento. O balango previsto neste artigo ndo
podera ultrapassar os limites previstos em outras normas porventura
existentes, no que tange a afastamentos minimos.

Paragrafo unico. O balango a que se refere o “caput” deste artigo nao
podera exceder a medida correspondente 3/4 (trés quartos) de largura
do passeio.
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SECAO VII - DOS MUROS, CALCADAS E PASSEIO

Art. 40. A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a
construcdo de muros de arrimo e de protecdo sempre que o nivel do
terreno for superior ao logradouro puiblico ou quando houver desnivel
entre os lotes que possa ameagar a seguranga publica.

Art. 41. Os terrenos baldios nas ruas pavimentadas deverdo ser
fechados com muros de alvenaria ou cercas vivas.

Art. 42. Os proprietarios dos imdveis que tenham frente para
logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-fio sdo
obrigados a pavimentar ¢ manter em bom estado os passeios em frente
de seus lotes.

Paragrafo unico. Em determinadas vias a Prefeitura Municipal podera
determinar a padronizacdo da pavimentagdo dos passeios, por razdes
de ordem técnica e estética.

SECAO VIII - DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 43. Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando-
se diretamente com o logradouro ou espago livre dentro do lote, para
fins de iluminagdo e ventilagdo.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo ndo se aplica a corredores e
caixas de escadas.

Art. 44. Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a
divisa ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da
mesma.

Art. 45. Aberturas para iluminag¢@o ou ventilagdo dos cdmodos de
longa permanéncia confrontantes em economias diferentes, e
localizadas no mesmo terreno, ndo poderdo ter entre elas distancia
menor que 3,00m (trés metros), menos que estejam num UnNico
edificio.

Art. 46. Os pogos de ventilagdo ndo poderdo, em qualquer caso, ter
area menor que 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros
quadrados), nem dimensdo menor que 1,00m (um metro), devendo ser
revestidos internamente e visitdveis na base. Somente serdo
permitidos para ventilar compartimentos de curta permanéncia.

Art. 47. Sdo considerados de permanéncia prolongada os
compartimentos destinados a: dormitorios, salas, comércio e
atividades profissionais.

Paragrafo tnico. Os demais compartimentos sao considerados de curta
permanéncia.

SECAO IX
DOS ALINHAMENTOS, DOS AFASTAMENTOS E RECUOS

Art. 48. Todas as edificagdes dentro do perimetro urbano municipal
deverdo obedecer as exigéncias estabelecidas nesta Lei.

Art. 49. Os afastamentos minimos previsto serdo:

I - afastamento frontal: 3,00m (tr€s metros);

II - afastamentos laterais: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
quando exigir abertura lateral para iluminagao e ventilaggo.

Art. 50. Para as novas constru¢des sera exigido um recuo frontal
correspondente a 1,50 (um virgula cinquenta) metros, medidos a partir
do alinhamento da guia do meio-fio, quando a largura do passeio
publico for inferior a 2,0 (dois virgula) metros.

§1° Os recuos estabelecidos no caput deste artigo serdo dispensados
quando o passei o publico apresentar largura igual ou superior a 2,0
(dois virgula) metros.

§2° Quando a rua ndo for pavimentada, em toda a sua extensdo, sera
considerada uma faixa carrogavel com largura de 7,00 (sete) metros.
Art. 51. Para os recuos laterais e de fundo aplicam-se os seguintes
parametros:

I — primeiro pavimento ou até 3,00 (trés) metros de altura — recuo
minimo dispensado;

II - segundo pavimento ou acima de 3,00 (trés) metros de altura, 1,50
(um virgula cinquenta) metros;

III — para cada pavimento elevado acima de 6,00 (seis) metros de
altura acrescenta-se 0,28 (zero virgula oito) centimetros ao recuo
minimo.

Paragrafo unico. O recuo lateral e de fundo estabelecido no inciso II,
podera ser dispensado, nos seguintes casos:

I - extensdes das divisas laterais ¢ de fundo nas quais as edificagdes
vizinhas estejam coladas, na altura correspondente a esse pavimento;
Il — projeto de conjuntos arquitetdnicos que apresentem tipologia
conjugada, permitindo-se extensdes coladas de até 60,00 (sessenta)
metros lineares;
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III — quando for apresentada a anuéncia do proprietario do imoével
vizinho, correspondente a divisa que se pretenda colar;

IV - nos casos em que as edificagdes vizinhas, num trecho de 50
(cinquenta) metros laterais, em sua maioria, apresentem recuos iguais
ou inferiores aos pleiteados para a nova construgao.

SECAO X

DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 52. As instalagdes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as
especificagcdes da NBR 8160.

Art. 53. E obrigatéria a ligagdo da rede domiciliar as redes gerais de
agua e esgoto quando tais redes existirem na via publica onde se situa
a edificacdo.

Art. 54. Enquanto ndo houver rede de esgoto as edificagdes serdo
dotadas de fossas sépticas afastadas de, no minimo, 5,00m (cinco
metros) das divisas do lote e com capacidade proporcional ao nimero
de pessoas na ocupacdo do prédio.

§1° Depois de passarem pela fossa séptica as aguas serdo infiltradas no
terreno por meio de sumidouro convenientemente construido.

§2° As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar
por uma caixa de gordura antes de serem langadas no sumidouro.

§3° As fossas com sumidouro deverfo ficar a uma distancia minima de
15,00m (quinze metros) de raio de pogos de captagdo de agua,
situados no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

§4° E necessério instalar uma coluna de ventilaggo.

CAPITULO VII

DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

SECAO I - DAS CONDICOES GERAIS

Art. 55. Os compartimentos dos edificios para fins residenciais
conformes sua utilizagdo obedecerd as seguintes condi¢des as
dimensdes minimas:

(Compartimento Area (m2) Dimensdes Pé Direito (m)
Sala 8,00 2,60 2,50
Quarto 4,00 2,40 2,50
[Banheiro 2,40 1,00 2,40
Lavabo 1,60 1,00 2,40
Area de servigo 1,00 2,40
(Garagem 12,50 2,50 2,40
Local de estudo 8,00 2,60 2,50

§ 1° Podera ser admitido um quarto de servico com area inferior
aquela prevista no presente artigo e com largura minima de 2,00m
(dois metros).

§ 2° Os banheiros que contiverem apenas um vaso e um chuveiro ou
um vaso e um lavatorio, poderdo ter area minima de 1,50m2 (um
metro e cinquenta centimetros quadrados) e largura minima de 0,90m
(noventa centimetros).

§ 3° As portas terdo 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura
no minimo, sendo suas larguras variaveis segundo especificagdes do
“caput” do artigo.

SECAO II - DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

Art. 56. Além de outras disposi¢des do presente Codigo que lhes
forem aplicaveis, os edificios de apartamentos deverdo obedecer as
seguintes condicdes:

I- possuir local centralizado para coleta de lixo com terminal em
recinto fechado;

II- possuir equipamento para extin¢do de incidéncia;

I1I- possuir area de recreagdo, coberta ou ndo, proporcional ao nimero
de compartimentos de permanéncia prolongada, possuindo:

a) propor¢do minima de 1,00m2 (um metro quadrado) por
compartimento de permanéncia prolongada, ndo podendo, porém, ser
inferior a 50,00m2 (cinquenta metros quadrados);

b) continuidade, ndo podendo seu dimensionamento ser feito por
adigdo de areas parciais isoladas.

¢) acesso através de partes comuns afastado dos depositos coletores de
lixo e isolado das passagens de veiculos.

CAPITULO VIII - DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
SECAO I - DAS EDIFICACOES PARA USO INDUSTRIAL
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Art. 57. A construgdo, reforma ou adaptacdo de prédios para uso
industrial somente serd permitida em areas previamente aprovadas
pela Prefeitura Municipal. Caso o Municipio ndo possua estudo
especifico que diga respeito a localizacdo de industrias, devera ser
observada a localizagdo proposta no projeto apresentado e sua
compatibilidade com o uso predominante da area.

Art. 58. As edificagdes de uso industrial deverdo atender, além das
demais disposi¢des deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as
seguintes:

I - terem afastamentos minimo de 3,00m (trés metros) das divisas
laterais;

II - terem afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) de divisa
frontal, sendo permitido neste espago o patio de estacionamento;

IIT - serem as fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram as
mesmas, convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas
pelo menos 0,50m (cinco centimetros) das paredes;

IV- terem os depodsitos de combustiveis locais adequadamente
preparados,

V- serem as escadas e os entrepisos de material incombustiveis;

VI- terem, nos locais de trabalho, iluminagdo natural através de
abertura com area minima de 1/7 (um sétimo) da area do piso, sendo
admitidos lanternins ou “shed”;

VII- terem compartimentos sanitarios em cada pavimento
devidamente separados para ambos os sexos.

Paragrafo tnico. Nao serd permitida a descarga de esgotos sanitarios
de qualquer procedéncia e despejos industriais “in-natura” nas valas
coletoras de aguas pluviais, ou em qualquer curso d’agua.

SECAO II - DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO
COMERCIO, SERVICO E ATIVIDADES PROFISSIONAIS

Art. 59. Além das disposi¢des do presente Codigo que lhes forem
aplicaveis, as edificagcdes destinadas ao comércio, servigo e atividades
profissionais, deverdo ser dotadas de:

I - reservatérios de agua, de acordo com as exigéncias do 6rgdo ou
empresa encarregada do abastecimento de 4gua, totalmente
independente da parte residencial quando se tratar de edificagdes de
uso misto;

II - instalagdes coletoras de lixo nas condigdes exigidas para os
edificios de apartamentos, quando tiverem mais de 2 (dois)
pavimentos;

III - aberturas de ventilagdo e iluminagdo na propor¢do de no minimo
1/6 (um sexto) da area do compartimento;

IV- pé-direito minimo de 3,00m (Trés metros), quando de previsdo do
jirau no interior da loja;

V- instalagdes sanitarias privativas em todos os conjuntos ou salas
com area igual ou superior a 20,00m2 (vinte metros quadrados).
Paragrafo inico. A natureza do revestimento do piso e das paredes das
edificagdes destinadas ao comércio dependera da atividade a ser
desenvolvida, devendo ser executados de acordo com as leis sanitarias
do Estado.

SECAO III - DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E
LABORATORIOS

Art. 60. As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e
de laboratérios de analise e pesquisas devem obedecer as condi¢des
estabelecidas pela Secretaria de Saude do Estado, além das
disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis.

SECAO 1V - DAS ESCOLAS E DOS ESTABELECIMENTOS DE
ENSINO

Art. 61. As edificagdes destinadas a estabelecimentos escolares
deverdo obedecer as normas estabelecidas pela Secretaria de Educagéo
do Estado, além das disposi¢des deste Cddigo que lhes forem
aplicaveis.

SECAOV - DOS EDIFiCIOS PUBLICOS

Art. 62. Além das demais disposi¢des deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, os edificios deverdo obedecer ainda as seguintes condi¢des
minimas, para cumprir o previsto no artigo 3° da presente lei:

I - rampas de acesso o prédio deverdo ter declividades maxima de 8%
(oito por cento), possuir piso antiderrapante e corrimio na altura de
0,75m (setenta e cinco centimetros);

II - na impossibilidade de constru¢do de rampas, a portaria devera ser
no mesmo nivel da calc¢ada;
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IIT - quando da existéncia de elevadores, estes devero ter dimensdes
minimas de 1,10m x 1,40m (um metro ¢ dez centimetros por um metro
e quarenta centimetros);

IV - os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive
garagens e subsolos;

V- todas as portes deverdo ter largura minima de 0,80m (oitenta
centimetros);

VI- os corredores deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros).

Art. 63. Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro
masculino e feminino, deverao ser obedecidas as seguintes condi¢des:
I - dimensdes minimas de 1,40m x 1,85m (um metro e quarenta por
um metro ¢ oitenta ¢ cinco centimetros);

II - o eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45m
(quarenta e cinco centimetros) de uma das paredes laterais;

III - as portas ndo poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios, e
terdo no minimo de 0,80m (oitenta centimetros) de largura;

IV - a parede lateral mais proxima ao vaso sanitario, bem como o lado
interno da porta, deverdo ser dotados de al¢as de apoio, a uma altura
de 0,80m (oitenta centimetros);

V - os demais equipamentos ndo poderdo ficar a alturas superiores a
1,00m (um metro).

SECAO VI - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE

VEICULOS

Art. 64. Além de outros dispositivos deste Codigo que lhes forem
aplicaveis,

os postos de abastecimento de veiculo sujeitos aos seguintes itens:

I - apresentacdo de projetos detalhados dos equipamentos e
instalagdes;

II - construgdo em materiais incombustiveis:

IIT - construgdo de muros de alvenaria de 2,00m (dois metros) de
altura, separando-o das propriedades vizinhas;

IV - constru¢do de instalagdes sanitdrias franqueadas ao publico,
separadas para ambos 0s sexos.

Paragrafo tnico. As edificagdes para postos de abastecimento de
veiculos, deverdo ainda observar as normas concernentes a legislagdo
vigente sobre inflamaveis.

SECAO VII - DAS VAGAS DE VEICULOS

Art. 65. As condig¢des para o calculo do nimero minimo de vagas de
veiculos serdo na propor¢do abaixo discriminada, por tipo de uso das
edificagoes:

I - residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga por unidade residencial,
dispensada para construgdo inferior a 80 metros quadrados ou area
rural;

II- residéncia multifamiliar: 1 (uma) vaga por unidade residencial;

III- supermercado com &rea superior a 200,00m2 (duzentos metros
quadrados) — 1 (uma) vaga para cada 25,00m2 (vinte e cinco metros
quadrados) de area 1til;

IV- restaurantes, churrascarias ou similares com area 1til superior a
250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) da area ttil;

V- hotéis, albergues ou similares — 1 (vaga) para cada 5 (cinco)
quartos;

VI- motéis — 1 (uma) vaga por quarto;

VII- hospitais, clinicas e casas de saide — 1 (uma) vaga para cada
100,00m2 (cem metros quadrados) de area util.

Paragrafo unico. Serdo consideradas area util para os calculos
referidos neste artigo as dareas utilizadas pelo publico, ficando
excluidos deposito, cozinha, circulagdo de servigos ou similares.

Art. 66. A area minima por vaga serd de 15,00m2 (quinze metro
quadrados), com largura minima de 3,00m (trés metros).

Art. 67. Sera permitido que as vagas de veiculos exigidas para as
edificagdes ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais,
frontais ou de fundos.

Art. 68. As areas de estacionamento que porventura ndao estejam
previstas neste Codigo serdo, por semelhanga, estabelecidas pelo
orgao competente da Prefeitura Municipal.

CAPITULO IX - DAS DEMOLICOES

Art. 69. A demoli¢do de qualquer edificio s6 podera ser executada
mediante licenca expedida pelo o6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.
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Paragrafo unico. O requerimento de licenga para demoli¢do, devera
ser assinado pelo proprietario da edificagdo a ser demolida.

Art. 70. A Prefeitura Municipal poderd, a juizo do 6rgdo técnico
competente, obrigar a demolicdo de prédios que estejam ameagados de
desabamento ou de obras em situagdo irregular, cujos proprietarios
ndo cumpram com as determinacdes deste Codigo.

CAPITULO X - DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 71. Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenga
estara sujeita a multa, embargo, interdi¢do e demoligdo.

Art. 72. A fiscalizagdo no ambito de sua competéncia, expedird
notifica¢des e autos de infracdo enderegados ao proprietario da obra
ou ao responsavel técnico, para cumprimento das disposicdes deste
Cadigo.

Art. 73. As notificagdes serdo expedidas apenas para o cumprimento
de alguma exigéncia acessoria contida no processo, tais como
regularizacdo do projeto, da obra ou por falta de cumprimento das
disposi¢des deste Codigo.

§1° Expedida a notificacao, esta tera o prazo de 15 (quinze) dias para
ser cumprida.

§2° Esgotado o prazo de notificacdo, sem que a mesma seja atendida,
lavrar-se-a o auto de infragdo.

Art. 74. Nio cabera notifica¢do, devendo o infrator ser imediatamente
autuado:

I - quando iniciar obra sem a devida licenga da Prefeitura Municipal;
II - quando ndo cumprir a notificagdo no prazo regulamentar;

IIT - quando houver embargo ou interdigao.

Art. 75. A obra em andamento, seja reparo, reconstrucdo, reforma ou
construcdo, sera embargada, sem prejuizo das multas e outras
penalidades, quando:

I - estiver sendo executada sem a licenca ou alvara da Prefeitura
Municipal, nos casos em que o mesmo for necessario conforme
previsto na presente Lei:

II - foi desrespeitado o respectivo projeto;

[1I- o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a
qualquer notificagdo da Prefeitura Municipal referente as disposi¢des
deste Codigo;

IV- ndo forem observados o alinhamento e o nivelamento; V- estiver
em risco sua estabilidade.

Art. 76. Para embargar uma obra devera o fiscal ou funcionario
credenciado pela Prefeitura Municipal, lavrar um auto de embargo.
Art. 77. O embargo somente sera levantado ap6s o cumprimento das
exigéncias consignadas no auto de embargo.

Art. 78. O prédio, ou qualquer de suas dependéncias, poderd ser
interditado provisoria ou definitivamente pela Prefeitura Municipal,
nos seguintes casos:

I - ameaga a seguranga e estabilidade das construgdes proximas;

II - obras em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da
obra.

Art. 79. Nédo atendida a interdi¢do, ndo realizada a interveng¢do ou
indeferido o respectivo recurso, tera inicio a competente agdo judicial.

SECAO I - DAS CONSTRUCOES EM GERAL

Art. 80. O acréscimo patrimonial decorrente de obras, reformas,
modificagdes ou consertos nos prédios, ainda ndo finalizados, e que,
na data da publicacdo deste Cddigo, estejam localizados fora do
alinhamento do logradouro, em virtude da nio existéncia do Plano
Diretor; os mesmos poderdo ser reavaliados pela Prefeitura para a
adequac@o a referida Lei.

Paragrafo unico. A proibigdo de que trata este artigo ndo se estende a
pintura dos prédios e nem a pequenos consertos nas instalagdes de
agua, esgotos ¢ cletricidade ou manutengao.

CAPITULO XI - DO TRANSITO PUBLICO

Art. 81. O transito, de acordo com as leis vigentes, é livre, ¢ sua
regulamentagdo tem por objetivo manter a seguranga ¢ o bem estar
dos transeuntes e da populagdo em geral.

Art. 82. E proibido embaragar ou impedir, por qualquer meio, o livre
transito de pedestres ou veiculos nas ruas, pragas, passeios, estradas e
caminhos publicos, exceto para efeito de obras publicas ou quando
exigéncias policiais o determinarem

Paragrafo tinico. Sempre que houver necessidade de interromper o
transito, devera ser colocada sinalizagdo vermelha de dia e luminosa a
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noite.

Art. 83. Compreende-se na proibig¢do do artigo anterior o depdsito de
qualquer material, inclusive de construgao, nas vias publicas em geral.
§ 1° tratando-se de materiais cuja descarga ndo possa ser feita
diretamente no interior dos prédios, sera tolerada a descarga e
permanéncia na via publica, com o minimo prejuizo ao transito por
tempo ndo superior a 3 (trés) horas.

§ 2° nos casos previstos no pardgrafo anterior, os responsaveis pelos
materiais depositados na via publica deverdo advertir os veiculos, a
distancia conveniente, dos prejuizos causados ao livre transito.

Art. 84. E expressamente proibido nas ruas da cidade, vilas e
povoados:

I - conduzir animais e veiculos em disparada;

II - conduzir animais bravios sem a necessaria precaugao;

III - conduzir carros de bois sem guieiros;

IV - atirar, na via publica ou logradouro, corpos ou detritos que
possam incomodar os transeuntes.

Art. 85. E expressamente proibido danificar ou retirar sinais
colocados nas vias, estradas ou caminhos, para adverténcia de perigo
ou impedimento de transito.

Art. 86. Assiste a Prefeitura o direito de impedir o transito de qualquer
veiculo ou meio de transporte que possa ocasionar danos a via publica.
Art. 87. E proibido embaragar o trinsito ou molestar os pedestres por
tais meios como:

I - conduzir, pelos passeios, volumes de grande porte;

11 - conduzir, pelos passeios, veiculos de qualquer espécie;

III - patinar, a ndo ser nos logradouros para isso destinado;

IV - amarrar animais em postes, arvores, grades ou portas;

V - conduzir ou conservar animais sobre 0s passeios ou jardins.
Paragrafo Gnico. Excetuam-se ao disposto no item II, deste artigo,
carrinhos de criangas ou paraliticos e em ruas de pequeno movimento,
triciclo e bicicletas de uso infantil.

CAPITULO XII - DAS MULTAS

Art. 88. A aplicagdo das penalidades previstas no Capitulo X da
presente Lei ndo eximem o infrator da obrigacdo do pagamento de
multa por infragdo, nem da regularizagdo da edificagdo.

Art. 89. As multas serdo calculadas em conformidade com o tamanho
da edificagdo e obedecera ao seguinte esclarecimento:

I - iniciar ou executar obras sem licenca da Prefeitura Municipal;

a) edificagdes com area até 60,00m? (sessenta metros quadrados),
multa de R$ 450,00 (quatrocentos reais)

b) edificagdes com area entre 61,00m? (sessenta ¢ um metros
quadrados) e 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados), multa de R$
1.200,00 (Um mil e duzentos reais).

c) edificagdes com area entre 76,00m? (setenta e seis metros
quadrados) e 100,00m? (cem metros quadrados) multa de R$ 1.600,00
(Um mil e Seiscentos reais).

d) edificagdes com area acima de 100,00m? (cem metros quadrados)
multa de R$ 2.000,00 (Dois Mil reais).

I - executar obras em desacordo com o projeto aprovado multa de R$
450,00 (quatrocentos reais);

11 - construir em desacordo com o termo de alinhamento multa de R$
450,00 (quatrocentos reais);

III - omitir, no projeto, a existéncia de cursos d’agua ou topografia
acidentada que exijam obras de contencdo de terreno multa de R$
450,00 (quatrocentos reais);

IV - demolir prédios sem a licenca da Prefeitura Municipal multa de
R$ 450,00 (quatrocentos reais);

V - ndo manter no local da obra, projeto ou alvard execug@o da obra.
multa de RS 450,00 (quatrocentos reais);

VI - deixar materiais sobre o leito do logradouro publico além do
tempo necessario para descarga e remogdo multa de R$ 450,00
(quatrocentos reais);

VII - deixar de colocar tapumes e andaimes em obras que atinjam o
alinhamento multa de R$ 450,00 (quatrocentos reais).

Art. 90. O contribuinte terda prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
intimagdo ou autuacdo, para legalizar a obra ou sua modificagdo sob
pena de ser considerado reincidente.

Art. 91. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em dobro.

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 92. A edificagdo existente que vier a sofrer modificagdes em mais
de 60% (sessenta por cento) de sua estrutura, em virtude de reforma
ou reconstrugdo, devera respeitar as normas deste codigo.

Art. 93. A critério do municipio, no interesse da preservagdo do
patriménio, poderdo ser isentadas das exigéncias deste Codigo as
reformas, restauracdes ¢ ampliagdes em edificagcdes existentes e
identificadas como de interesse historico, artistico ou cultural.

Art. 94. A numeragdo de qualquer prédio ou unidade residencial serd
estabelecida pela Prefeitura Municipal.

Art. 95. E obrigagio do proprietario a colocagio da placa de
numeragdo que devera ser fixada em lugar visivel.

Art. 96. Esta Lei Complementar entrard em vigor 30 (trinta) dias apds
a data da sua publicagdo, ficando revogado os artigos 285 ao 290 da
Lei Municipal n® 887/2019, bem como, todo ¢ qualquer dispositivo
que disponha sobre a presente matéria anteriormente publicada.

Palacio das Flores — Prefeitura Municipal de Florania. Em 25 de maio
de 2023.
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